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PREFEITURA DE ARAGUARI &
GABINETE DO PREFEITO " ‘
PROJETO DE LEI N° 22!2026

Altera dispositivos da Lei Municipal n® 7.127, de 7 de outubro de
2025, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAGUARI Fago saber que a CAmara Municipal
aprova e eu sanciono, com base no art. 71, inciso III, da Lei Orgénica do Municipio, a seguinte
Lei:

Art. 1° Os §§ 1°, 2°. 3° ¢ 4° do art. 2° da Lei Municipal n® 7.127, de 7 de outubro de
2025, passam a vigorar com a seguinte redagdo:

§ 1° O desconto concedido sobre o valor da avaliagdo do imével integrara a equagdo
econdmico-financeira do contrato de locagdo sob medida, devendo ser considerado,
especialmente, na defini¢@o do teto da remuneracdo percebida em razdo da locagdo e
do prazo minimo de vigéncia contratual.

§ 2° O Tempo Minimo de Locagdo (Tmin) sera de 35 (trinta e cinco) anos,
correspondente a 420 (quatrocentos e vinte) meses, prazo este considerado
imprescindivel para assegurar a amortizagdo integral do desconto concedido no valor
do terreno doado com encargos.

§ 3° A ndo observancia do Tempo Minimo de Locag¢do (Tmin) implicard na revogagao,
total ou proporcional, do desconto concedido no valor do terreno, conforme apuragio
a ser realizada, ensejando a obrigacdo de pagamento da diferenga do prego pelo
donatario.

§ 4° O valor mensal da locag@o ndo podera. em nenhuma hipétese, superar o limite de
1% (um por cento) do valor do custo da obra-edificagdo até o limite de RS
7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), deduzindo-se deste calculo o valor
do terreno durante o Tempo Minimo de Locagdo (Tmin) a que se refere o § 2° deste
artigo, admitindo-se tdo somente o reajuste contratual pelos indices de inflagdo
previstos no respectivo contrato de locagdo sob medida.

Art. 2° Para os fins do art. 2° da Lei Municipal n® 7.127, de 7 de outubro de 2025, o
contrato de locagdo sob medida a ser celebrado pela Camara Municipal de Araguari devera
observar integralmente o prazo minimo de vigéncia e o teto do valor da locagdo fixados nesta Lei,
cabendo a propria Camara Municipal, no exercicio de sua autonomia administrativa e financeira,
a defini¢do dos critérios técnicos e operacionais necessdrios a execugdo do ajuste, observada a
legislagao aplicavel.

Art. 3° Ficam revogados os seguintes dispositivos da Lei Municipal n® 7.127, de 7 de
outubro de 2025:

I - o art. 3°, caput e o seu respectivo paragrafo tinico: e

I — o seu Anexo.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente, Senhoras e Senhores Vereadores!

Estamos encaminhando a elevada consideragdo dessa Egrégia Camara Municipal o
Projeto de Lei em tela que: “Altera dispositivos da Lei Municipal n® 7.127, de 7 de outubro de
2025, e da outras providéncias”.

A redagdo original da Lei n® 7.127/2025 previu férmula destinada a apurac@o do
denominado Tempo Minimo de Locagdo (Tmin). Contudo, a analise técnico-juridica evidenciou
que tal formula ndo produzia resultado valido em unidade de tempo, revelando-se inaplicavel sob
o0 ponto de vista matematico e operacional, além de ndo permitir a aferigdo objetiva da amortizagio
do beneficio concedido.

A manutengdo dessa redagdo poderia ensejar inseguranga juridica e questionamentos
por parte dos 6rgdos de controle externo.

Com o objetivo de sanar o vicio identificado, o Projeto de Lei propde a fixacdo
expressa do Tempo Minimo de Locag¢do em 35 (trinta e cinco) anos, correspondente a 420
(quatrocentos e vinte) meses, prazo compativel com a natureza do contrato de locagdo sob medida
(built to suit), com o vulto do investimento privado e com a necessidade de amortizagdo integral
do desconto concedido no valor do terreno, limitado a até 70%.

Ressalte-se que a Lei n® 7.127/2025 ja estabelece limite méximo para o valor mensal
da locagdo, correspondente a 1% do custo da obra-edificagdo, observado o teto financeiro
legalmente fixado, bem como a exclusdo do valor do terreno durante o prazo minimo contratual.

A fixagdo do prazo minimo ndo implica majoragdo do aluguel, mas apenas harmoniza
o prazo contratual com os limites econdmicos ja previstos em lei.

O Projeto de Lei promove. ainda. a adequagdo do § 1° do art. 2°, tratando o desconto
concedido no valor do terreno como elemento integrante da equagdo econdmico-financeira global
do contrato, e ndo como desconto aritmético direto no valor mensal da locagéo.

Além disso, a redagio do art. 3° foi ajustada para resguardar a autonomia
administrativa e financeira da CAmara Municipal, deixando expresso que o contrato de locagdo
sera celebrado e executado pelo Poder Legislativo, observados os parametros legais fixados, sem
interferéncia do Poder Executivo.

As alteracdes propostas ndo criam novas despesas, ndo alteram a fonte de custeio e ndo
comprometem o equilibrio fiscal, reforgando, ao contrdrio, a racionalidade econémica e a
seguranga juridica do ajuste.
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Diante disso, solicito o apoio e aprovagdo do incluso Projeto de Lei por essa Egrégia
Casa Legislativa, adotando-se em seu tramite o regime de urgéncia, com a dispensa dos intersticios
regimentais.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais, em 3 de

fevereiro de 2026. Assinado de forma digital

por RENATO CARVALHO

|
KYU/ FERNANDES:2186905680
9
"

P Dados: 2026.02.03
10:47:00 -03'00'

Renalo Carvalho Fernandes
Prefeito




