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PROJETO DE LEI N"Z{}SQ{)ZS

Autoriza a doagao com encargo de imovel piblico do Municipio de Araguari,
para fins de construgac da sede da Camara Municipal de Araguari, e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAGUARI Fago saber que a Camara Municipal aprova
e eu sanciono. com base no art. 71. inciso III, da Lei Organica do Municipio, a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Araguari, por meio do Poder Executivo, autorizado a realizar
doagdo com encargos financeiros, a pessoa juridica de direito privado, um imével de sua propriedade,
constituido pelo Lote Al. localizado no Bairro Paineiras, nesta cidade, com éarea de 6.210.35 m?, objeto da
Matricula n® 62.507, de 14 de margo de 2014, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Araguari,
que serd destinado a construgdo da sede da Camara Municipal de Araguari, observadas as condigdes
previstas nesta Lei.

§ 1° A doacdo de que frata esta Lei sera precedida de chamamento piblico, que servira de
mecanismo de prospec¢ao de mercado dos interessados em receber 0 bem doado com os encargos previstos
nesta Lei.

§ 2° Havendo mais de um interessado que manifestou interesse na doagdo com encargos
financeiros de que trata esta Lei. sera promovido o procedimento licitatorio de concorréncia, observado
como critério de julgamento das propostas 0 menor desconto sobre o valor da avaliagao do imovel.

Art. 2° A doagdo com encargos financeiros poderd ser realizada com a aplicacao de desconto,
que podera atingir até 70% (setenta por cento) sobre o valor da avahiagio do imovel.

§ 1" O desconto concedido sobre o valor da avaliagdo do imovel implicara, obrigatoriamente,
em desconto no valor dos aluguéis a serem pagos.

§ 2° O Tempo Minimo de Locagdo (Tmin) em meses, devera ser calculado com a seguinte
formula: 2 x (valor total do desconto) / (valor total do desconto) * 1 % (um por cento).

§ 3" A ndo observancia do Tempo Minimo de Locagao (Tmin), implicard na revogagao do
desconto proporcional mencionado no § 1° deste artigo, ¢ na obrigagdo de pagamento da diferenca do prego
pelo donatario.

§ 4° O valor mensal da locagdo ndo podera. em nenhuma hipotese, superar o limite de 1% (um
por cento) do valor do custo da obra-edificagdo até o limite de R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos
mil reais). deduzindo-se deste cdlculo o valor do terreno durante o Tempo Minimo de Locagio (Tmin) a
que se refere o § 2°, admitindo-se tio somente o reajuste contratual pelos indices de inflagdo previstos no
respectivo contrato de locagdo sob medida.

§ 5° Os indices utilizados para reajuste do contrato de locagdo sob medida poderao ser o IGP-
M (indice Geral de Pregos — Mercado), IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo) ou INPC (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor), optando sempre por aquele que for mais vantajoso para Administra¢io
Publica.

§ 6° O terreno doado sera destinado exclusivamente para abrigar a sede da Camara Municipal
de Araguari.

§ 7° A construgdo da sede da Camara Municipal de Araguari, devera ser feita com projeto
arquitetonico com area estimada a ser construida, de 2.800 m? (dois mil ¢ oitocentos metros quadrados).

Art. 3° Para os fins do art. 2°, o valor da locag¢io e o tempo minimo de vigéncia contratual
deverdo ser calculados conforme Decreto a ser expedido pelo Chefe do Poder Executivo.

Pardgrafo tnico. O contrato devera prever o Tempo Minimo de Locagdo (Tmin) igual ou
superior aquele a ser calculado na forma do § 2° do art. 2° desta Lei, de forma a assegurar vantajosidade







PO DF Al
aicte B,

¥ 1y

PREFEITURA DE ARAGUARI
GABINETE DO PREFEITO

para a Administragdo Municipal, com a amortizagdo integral do desconto concedido no valor do terreno
doado.

Art. 4° A doagdo somente se efetivard apds a realizagdo de Chamamento Publico, a ser
promovido pelo Poder Executivo, com vistas a selegdo das propostas formuladas por interessados.

§ 1° Os requisitos do edital de chamamento deverdo ser regulamentados por Decreto:

§ 2° O descumprimento das condi¢des implicarda na reversao do imovel ao patrimoénio do
Municipio, sem direito a indenizagio.

Art. 5° O contrato de locagao sob medida entre a Camara Municipal de Araguari e o donatario
sera celebrado com base nas disposi¢oes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e devera conter:

[ - cldausulas refletindo as formulas previstas em Decreto;

II - o direito de preferéncia para compra do imével pelo Municipio de Araguari, em caso de o
donatario pretender vender o imével ao final da locagao sob medida;

III - clausula especifica que obrigue o donatdrio e os seus sucessores a qualquer titulo.

Art. 6° A condigoes e encargos estabelecidos nesta Lei, somente terdo eficacia apos aprovacao
e deliberag¢do do Conselho Municipal de Fomento da Lei Municipal n® 6.474, de 8 de dezembro de 2021,
com votos paritarios e representativos da sociedade organizada.

Art. 7° A Lei n® 6.512, de 8 de fevereiro de 2022, passa a vigorar com as seguintes
alteragoes:

§ 1” A drea de que trata o caput deste artigo, medindo 15.136,00 m? (quinze mil, cento
trinta e seis metros quadrados), destinada ao Municipio de Araguari para a construgao
da sede da Prefeitura Municipal de Araguari, tem as seguintes medidas e
confrontagdes: comega no canto da cerca de arame, divisa da Area - 01B e a matricula
n°43.512, marco 4 (de coordenadas E = 798.156,95m e N = 7.936.955,74m); dai segue
divisando com ultimo, por cerca de arame pelo rumo de 16°38'56"NE aos 29,89
metros, até o marco 5 (de coordenadas E = 798.160,06m ¢ N = 7.936.988,16m), onde
encontra o canto da cerca de arame, na divisa da Rua Maria Amabile Chiovato
Dorazio, divisando com esta, seguc por cerca de arame pelo rumo de 76°17°53"NO
aos 42,26 metros, at¢ o marco 6 (de coordenadas E = 798.111,00m ¢ N =
7.936.989,52m), 72°43°08"NO aos 79,66 metros, até o marco 7 (de coordenadas E =
798.024.27m e N =7.936.996,98m, onde encontra o canto da cerca de arame, na divisa
da Avenida Doutor Oswaldo Pieruccetti, divisando com esta, segue por cerca de arame
pelo rumo de 13°06'00"SO aos 75,84 metros, até¢ o marco 8 (de coordenadas E =
798.026,06m ¢ N = 7.936.916,21m), 31°12°26"SE aos 3.72 metros até marco 9 (de
coordenadas E=798.028.82me N=7.936.913.71m), 16°00°34"SO aos 24.90 metros,
até o marco 10 (de coordenadas E=798.029,08m ¢ N=7.936.888,8 Im), onde encontra
o canto da cerca de arame, na divisa da Rua José Nilson Lopes, divisando com esta,
segue por cerca de arame pelo rumo de 58°18'56"SE e com a distancia de 129,07
metros, até o marco 11 (de coordenadas E = 798.142,42 m e N = 7.936.848,98m),
58°25°09"SE aos 4,64 metros até marco 11A (de coordenadas E =798.146,6lm e N =
7.936.847.46m), onde encontra o canto da cerca de arame, na divisa da Area - 1B,
divisando com esta, segue por cerca de arame pelo rumo de 16°38°56"NE aos 108,75
metros, até o marco 4, onde encontra o inicio desta descrigao perimétrica.
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§ 2° A area prevista no § 1° deste artigo, sera utilizada especificamente para a
edificagdo da nova sede do Poder Executivo Municipal, ndo podendo ter sua
destinagao alterada.

Art. 8° As despesas decorrentes do contrato de locagdo correrdo por conta do orgamento da
Cémara Municipal de Araguari.

Pardgrafo Gnico. As despesas decorrentes da doag¢do com encargos, bem como com o
respectivo registro no Cartorio de Imoveis cabera ao donatario.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio,

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais. em 26 de setembro

de 2025,
RENATO Assinado de forma digital
CARVALH 0O por RENATO CARVALHO
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Leonardo Furtado Borelli
Procurador-Geral do Municipio
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente ¢ Senhores Vereadores!

Estamos enviando a esta Casa Legislativa para apreciacao de Vossas Exceléncias o incluso
Projeto de Lei que: Autoriza a doagdo com encargo de imével piblico do Municipio de Araguari, para fins
de construgdo da sede da Camara Municipal de Araguari, e da outras providéncias.

Em nossa situacgio legal, a doagdo com encargo de bem imovel tem por objetivo atrair
investimentos para construgdo da sede da Camara Municipal de Araguari, mediante a demonstragio de
interesse publico, considerando a fungdo social, inovagdo, geracdo de empregos, receitas e a importancia
econdémica do empreendimento,

O Projeto de Lei prevé a realizagdo de chamamento publico, como mecanismo de prospecgao
de mercado.

A doacdao onerosa estd em conformidade com o laudo de avaliacio do imovel e com a
contrapartida financeira limitada ao desconto maximo de 70% (setenta por cento) sobre o valor da
avaliagdo.

Ademais, a alteragao nos §§ 1°e 2" do art. 3° da Lei n® 6.512, de 8 de fevereiro de 2022, se faz
necessaria, porque o bem imovel nestes dispositivos tratados esta vinculado a construgio da sede da Camara
Municipal de Araguari, sendo agora com este Projeto de Lei. destinado outro imével para tal finalidade.

Dessa forma, considerando a relevancia da matéria tratada no enfocado Projeto de Lei, que
visa a modernizagdo da infraestrutura do Poder Legislativo, solicitamos a Vossas Exceléncias a sua
aprovagao nos moldes em que se encontra redigido.

Solicitamos, ainda, que seja adotado no seu tramite o regime de urgéncia com dispensas dos
intersticios regimentais.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais. em 26 de setembro
de 2025.

RENATO Assinado de forma

digital por RENATO

CARVALHO  camvauio

F E R N A N D E_S :2 :[—RN&NDES:} 18605680

Dados 2025.0925

1869056809  ss3132 o300
Renato Carvalho Fernandes

Prefeito
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O tempo minimo de vigéncia contratual deverio ser calculados conforme as férmulas abaixo:

Tempo Minimo de Locagao (Tmin), em meses:
Tmin = 2 x (valor total do desconto) / (valor total do desconto) * 1%.







CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Livro 2 - “REGISTRO GERAL”

MATRICULA

[52.507 ] [

DATA
14/03/2014 )

F
IMOVEL: Um _terreno,
PAINEIRAS", designado por lote A
com area de 6.210,35m?,
Osvaldo Pieruccetti, medinde

52,25m, 5,34m, 10,43m e 1,71lm;
com a Rua Leopoldo Fernandes,

situads nesta cidade,

com frente para a Avenida Doutor

no "PARQUE_DAS )

1, desmembrade de Area malor,
em cinco segmentos 13,4%m,
pelec lado direito confronta
medindo em quatro segmentos

0,46m, 94,36m, 7,67Tm e 3,21lm; pelo lado esguerdoc confronta
com a Travessa A, medinde em trés segmentos 7,74m, 62,67m e
31,21m; e pelo fundo confronta com a Rua Zoroastro Mcreira,
medindo em dois segmentos 6,84m e 48,24m, devendo obedecer 0O
chanfro minime de 3,00 metros a esgquina, quando da
edificacio, conforme determina o Artigo 41 do Cédigo de Obras
do Municipio.
PROPBIEI&BIO:
direito publico interno,
/0001-49, com sede na BPraca Gaioso Neves,

juridica de
16.829.640/
128, Bairro

Municipio de Araguari, pess0a
inscrita no CNPJ scb n°
nc

N OR:
Dou fé. O COFICIAL,

f—-.\l

1
Continua na paagina 02

pag.
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OFICIAL DE REGISTRO

CERTIDADO
& reprodugao

CERTIFICO e dou fé gque a presente copia &
quténtica do contendo da matricula n® 62507, registrada neste

no Livro 2 de Registre Geral, extraida nes termos do

cartériec,
6.015/73.

art. 19, § 1°® da Lei n®
Araguari, %6 de gbril de 2019.
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Quantidade de Atos Praticados: 1
5 8 Emol. R$18,84 - TFJ R$6,65 - Valor Final R$25,49
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LAUDO DE AVALIACAO Nr 340/2025 - PREFEITURA
MUNICIPAL DE ARAGUARI-MG

LOTE A1 - BAIRRO PAINEIRAS

MATRICULA DO IMOVEL - 62.507

AREA AVALIADA DO IMOVEL - LOTE: 6.210,35 M?
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = R$ 3.370.000,00

Setembro de 2025

Prefeitura de Araguari
@ Palacio dos Ferroviarios - Praca Galoso Neves - Baimo Centro - Araguar / MG - CEP: 38440-00]

%:43690-3000 @@p:efeituradearaguan %araguar‘mg.gov.br







Laudo de Avaliagao n® 340/2025

Enderego do imovel:
Avenida Doutor Osvaldo Pie

ruccetti, Lote A1, Bairro

Paineiras
Cidade UF
ARAGUARI MG

Objetivo da Avaliagcao

DE MERCADO DE VENDA

AVALIACAO DO IMOVEL EM TERMOS DE VALOR

Finalidade da Avaliagao

PROCESSO DE LEVANTAMENTO DE VALOR PATRIMONIAL PARA ALIENACAO DE IMOVEL PUBLICO

“PREFEITURA MUNICIPAL

Solicitante e/ou interessado

DE ARAGUARI-MG”

Proprietdrio
“PREFEITURA MUNICIPAL

DE ARAGUARI-MG”

Tipo de Imovel
LOTE

Area do Imével (m?)
6.210,35

Metodologia

METODO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Pressupostos e Ressalvas
O IMOVEL E COMPOSTO D

CARACTERIZADO COMO LOTE

E TERRENO

Especificacéo (fundamentagdo/precisao)
Fundamentacao lll e Precisao lil

VALOR INDICADO PARA ALIENAGCAO

R$ 3.370.000,00
Valor minimo: Valor maximo:
R$ 3.185.803,85 R$ 3.500.004,36
Nome da Equipe Avaliadora CPF ‘ Formacao do RT | CREA/CAU
LAIS DAVID VINHAL 081.264.186-80 | Engenheira Civil | CREA 130138/D-MG
Zﬁgg’& CESAR  MODESTO | o509 021.661-04 | ﬁ:g;:?:: CAU A141413-5
DIEGO CARDOSO MELO 087.234.456-88 | Engenheiro Civil | CREA 228429/D-MG

Doc

LAIS DAVID VINHAL
Data: 05/09/2025 08:41-37-0300
Verifique em hips:/ fvalidar.itigov. br

Lais David Vinhal = Eng2 Civil

FABRICIO CESAR Z&

it |
L 4

%

Doc

¢+ DIEGO CARDOSD MELD
Data: 05/09/2025 09:02:35-0300

Verifique em hitps:/ fvalidar iti.gowbr

Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Responsavel Técnico
Fabricio César Modesto Gandour - Diego Cardoso Melo—Eng® Civil
Arguiteto

Araguari-MG, 05 de setembro de 2025.
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Laudo de Avaliacao n® 340/2025 - Prefeitura Municipal de Araguari-MG

LAUDO DE AVALIACAQ para VALOR DE MERCADO de imével
situado na Avenida Doutor Osvaldo Pieruccetti, Lote A1,
Bairro Paineiras, Araguari-MG, jurisdicionado a Prefeitura
Municipal de Araguari-MG, com area correspondente de
6.210,35 m’.

1. IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Araguari-MG, localizada na Praga Gaioso Neves, n® 129, Centro, Araguari-
MG. CNPJ: 16.829.640/0001-49.

2. FINALIDADE DO LAUDO

Fornecer a Prefeitura Municipal de Araguari-MG o valor de mercado para subsidiar a Secretaria
Municipal de Administracao para destinacao a alienacao de imével publico.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo da avaliagao é calcular, através de modelos matematicos de inferéncia estatistica, os
valores minimo, médio e maximo para o valor de mercado do imével em guestdo com base na comparacao
com outros imdveis que apresentarem similaridade a ser avaliada e considerando as caracteristicas
especificas do mercado ao qual o empreendimento esta inserido.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A documentagdo do imadvel em anexao foi fornecida pelo proprietario. Considerou-se que o imovel
possui documentacao regularizada, livre e desembaracada de quaisquer 6nus, em condicdes de ser
imediatamente comercializado. No acesso ao imovel existem sistemas com pavimentagéao asfaltica, rede
elétrica, rede de agua e esgoto, dentre outros.

O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia empregada que
afetam as analises, opinides e suas conclusdes. Para determinar o valor da avaliagao, foi adotado o
Método Comparativo Direto através do software SisDEA utilizando o processo da “Inferéncia Estatistica”.
Para tanto, efetuou-se pesquisa de mercado, consultando as fontes competentes, principalmente
imobilidrias locais, para obtencao de valores e de informagdes especificas do mercado local, buscando
imodveis com dados semelhantes ao imoével avaliando.

O laudo foi elaborado com estrita observéncia dos postulados constantes do Cédigo de Etica
Profissional. O presente trabalho técnico estad sujeito as limitagdes abaixo descritas, as quais, se
alteradas, podem afetar as anélises, opinides ou conclusdes nele contidas, quais sejam:

a. Estelaudotem validade pelo periodo de 1 (um) ano contado a partir da data de sua assinatura,
podendo ser revalidado, obedecidos os critérios presentes no art. 57, da Instrugédo Normativa
da SPU IN n® 98, de 6 de marg¢o de 2025, limitada a 3 (trés) anos, contados a partir da data de
sua elaboracgao;

b. O laudo e todo o seu contelido sao validos apenas para a finalidade apresentada, sendo
vedada sua utilizagdo em conexao em quaisquer outros contextos;

c. Oresponsaveltécnico pelolaudo ndo assume responsabilidade sobre as obras executadas ou
quaisquer servigos realizados nos locais vistoriados;

d. O responsavel técnico do laudo ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, cédigos e regulamentos préprios;

e. Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, ndo foram considerados aspectos legais, tais
como agueles concernentes a contratos, titulos, hipotecas, garantias, seguros, pagamentos
realizados ou nao realizados, dentre outros; e
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f. Nao foram realizadas analises de possiveis passivos ambientais no imdvel avaliando. Caso
seja comprovada a existéncia de passivos ambientais que causem impacto no uso e ocupacao
do imdvel, o presente trabalho terd sua validade juridica comprometida e deverdo ser
realizados os estudos ambientais necessarios ao imadvel.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1 PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Araguari-MG, localizada na Praga Gaioso Neves, n° 129, Centro, Araguari-
MG. CNPJ: 16.829.640/0001-49.

5.2 OBJETO DA AVALIACAO

O imdvel avaliando encontra-se conforme o Plano Diretor do municipio de Araguari—MG, instituido
pela Lei Complementar n® 166, de 29 de junho de 2020. O terreno esta localizado na Avenida Doutor
Osvaldo Pieruccetti, Lote A1, Bairro Paineiras no municipio de Araguari— MG, com area correspondente de
6.210,35 m* (Figura 1).

Trata-se de um lote de forma irregular, representado em vermelho na Figura 1, conforme pode ser
observado no Anexo | — Relatério Fotografico.

R Fioresting
e
l‘ 5

Eﬁ‘_ il i

L Ll
s e

N

Figura 1 - Localizagdo do imdvel no municipio de Araguari - MG (drea destacada em vermelho).
(Fonte: Google, Set 2025)

Procedeu vistoria “in loco” ao avaliando no dia 26 de agosto, no ano de 2025, no municipio de
Araguari-MG para coleta de informagdes e dados para elaboracdo do laudo do imével em questao pela
equipe avaliadora, incluindo o relatdrio fotografico (Anexo l).

6. METODOLOGIA APLICADA

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, observando os aspectos
descritos na ABNT NBR 14.653-2:2011, é o método mais indicado a ser utilizado.

6.1 PLANEJAMENTO DA PESQUISA

3|8







Laudo de Avaliagao n® 340/2025

O planejamento da pesquisa teve por objetivo identificar imodveis principalmente no bairro do
avaliando e no seu entorno com caracteristicas semelhantes ao avaliando (Anexo Il). A coleta foi realizada
nos sites das imobilidrias da regido no periodo entre 22 de agosto e 04 de setembro de 2025. Na pesquisa
dos dados de mercado foram levantadas as seguintes caracteristicas dos imdveis: dado de mercado;
fotos; drea; localizagao (bairro), data da coleta do dado e anunciante.

6.2 IDENTIFICAGAO DAS VARIAVEIS DO MODELO
Foram analisadas as seguintes varidveis: “Bairro”, “Area total”, “Macrolocalizagao”, “Setor Urbano -
Zoneamento”, “Microlocalizagdo” e “Valor Total” de acordo com a definigdo abaixo e detalhado na Tabela
f &
= BAIRRO: varidvel texto que indica em qual bairro o imdvel se localiza;
» AREA TOTAL: varidvel quantitativa numérica que indica a area total do terreno medida em m?;
= MACROLOCALIZAGAO - (V1): varidvel numérica qualitativa (cddigos alocados) que indica a
localizagao dos imoveis da amostra em relagdo ao imdvel avaliando, sendo a classificagédo
“Bairro Paineiras = 3; Bairros vizinhos (Paraiso, Interlagos, Sibipiruna) = 2; Bairros + distantes =
17
= SETOR URBANO - ZONEAMENTO (V2): varidvel numérica qualitativa (cddigos alocados)
relativa a setor urbano, os quais foram classificados em: localizados na Zona Central ZC-1 =3,
Zona Central ZC-2 = 2; Zona Mista - ZM = 2, Zona Residencial ZR-2 = 1 e Zona Residencial ZR1
=4;
Tabela 1 - Descrigao das variaveis.
Macrolocalizacao Setor Urbano Quantidade de
(V1) (V2: Zoneamento) amostra coletadas
2

Bairro

Santiago
Independéncia
Miranda
Goias
Industrial
Centro
Joquei Clube
Bosque
BR-050
Nossa Sra da Penha
Jardim Botanico |
Gran Ville
Paineiras
Interlagos
Sibupiruna

(O] [V N G g P Y /O R O NN ) G g
(CH IFN) [N () g ) ) I XY S 1 N N N Y

NIN(W| === |alalalalpp—

TOTAL

B
o

=  VALOR TOTAL (R$): variavel quantitativa que indica o valor total de mercado para venda em
reais.

6.3 LEVANTAMENTO DE DADOS DO MERCADO

A pesquisa realizada obteve 40 (quarenta) dados de mercado como formadores da amostra. Os dados
foram obtidos por meio de sites de imobilidrias conhecidas na cidade de Araguari — MG e regiao. Desta
forma, ressalta que a pesquisa de imoveis foi realizada com base no Art. 54 da IN n° 98, de 6 de marco de
2025, a qual permite a coleta em sites de corretoras locais, jornais, dentre outros, sendo a referida
pesquisa realizada de forma eletrénica nos sites de anuncios mais utilizados da cidade. No Anexo |l
contém todas as informacdes coletadas dos dados de mercado.

6.4 DADOS DO AVALIANDO
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Os valores das varidveis consideradas no modelo, langadas para o imével avaliando, foram (Tabela 2):

Tabela 2 - Dados do Avaliando

o Avenida Doutor Osvaldo Pieruccetti,
Matricula n® 62.507 Lote A1
Area total (m°) 6.210,35
Bairro Bairro Paineiras

Na avaliagao do imovel foi utilizado 0 Método Comparativo Direto. Para a confecgédo desta avaliagao,
foi utilizado o programa de avaliagdo de iméveis SisDEA Home Versdo 1.60, devidamente registrado. Tal
software utiliza o sistema de regressao linear multipla por meio de inferéncia estatistica.

6.5 INFERENCIA
6.5.1 MODELOS
Conforme os resultados constantes no Anexa Il, o qual contém as memarias de célculo do modelo
inferido, dos testes estatisticos e do exame do comportamento das varidveis independentes, obteve-se a
seguinte equacdo de regressao linear multipla.
Equacao de regressao linear/funcéo estimativa (média):

VALOR TOTAL = Valor Total =-5397279,507 +1023407,406 * In (Area total do terreno (m?)) -442442,3252 / V1 - Macro
Localizagdo -350471,9337 / V2 - Zoneamento

6.5.2 TRATAMENTO DE DADOS

Foifeito preliminarmente uma homogeneizagao dos dados, para uma melhor aderéncia dos mesmos,
e foi necessaria a retira de 4 (quatro) dados da amostra (Tabela 3):

Tabela 3 - Dados descartados no maodelo

Imovel Bairro Area total (m®) Vi v2 Valor total (R$)
4 Paineiras 4.000,00 3 4 990.000,00
19 Miranda 624,00 1 2 312.000,00
22 Goids 722,30 q 2 700.000,00
23 Goias 2.200,00 1 2 2.650.000,00
25 Industrial 480,00 1 2 400.000,00
27 Industrial 600,00 1 2 440.000,00
30 BR-050 6.300,00 1 2 2.500.000,00
35 Independéncia 930,00 1 1 650.000,00

6.5.3 ANALISE DE CORRELAGCAO

No presente trabalho, foi obtido para coeficiente de correlagdo da Equagao de Regressao o valor de
R=0,99, conforme apresentado no relatério do SisDea (Anexo 1), sendo enquadrado como Correlagao
Fortissima. O coeficiente de determinagdo, que é dado por R?, e significa a percentagem do valor da
avaliacao que é explicada pela equacio ajustada da regressao, neste laudo foi obtido um valor de R* =
0,98.

6.5.4 SIGNIFICANCIA DOS REGRESSORES

Quanto menor o valor de significancia obtido, mais significativo é a varidvel e o ideal é que todas
figuem com valor inferior 8 10%. No presente caso foram obtidas significAncias com no méximo 0,26%.
Portanto, conclui-se que as variaveis foram fundamentais na formacéo do valor de mercado do bem
avaliando.

6.5.5 ANALISE DE VARIANCIA
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O valor de F calculado, conforme apresentado no relatdrio do SisDEA (Anexo Il), foi de FCALC =
403,701 (com nivel de significancia de 0,00%).

6.5.6 ANALISE DA MULTICOLINEARIDADE

A existéncia de relagdo linear exata entre as varidveis independentes constitui a chamada
multicolinearidade que provoca perturbacgdes no modelo, podendo invalidar os resultados. O indicio mais
claro da existéncia da multicolinearidade € quando o a correlagao entre duas varidveis independentes &
elevada, ou seja, acimade 0,80. Portanto, de acordo com os resultados do modelo final escolhido conclui-
se, com base nos valores das correlagdes que na anélise das varidveis nao ocorreu multicolinearidade.

6.5.7 ANALISE DE HOMOCEDASTICIDADE

A hipdtese de varidncia constante dos residuos (homocedasticidade) € fundamental, pois toda a
teoria é baseada nesta condigao. O pressuposto da homocedasticidade determina que a disperséo dos
residuos em torno da média destes deve ser constante. Esta hipdtese foi verificada através de anélise do
grafico de residuos —Regressao Linear apesar da dispersdo nao ser homogénea fez-se necessaria manter
dados para que nao ocorresse extrapolacdo quanto & drea € ao valor total, ademais os residuos
comportaram em torno da média (Anexo Il), bem como nao foi observado outliers de acordo com a
distancia de Cook (Anexo ).

6.5.8 NORMALIDADE DOS RESIDUOS

O Manual de avaliagdo de Imdéveis da SPU define os seguintes intervalos: 63% a 73%, 85% a 95% e
95% a 100%, e o modelo abtido na avaliagao foi obtido uma distribuicdo dos residuos dentro do intervalo
com 68% - 93% - 96%, além disso, o histograma de residuos padronizados sugere aderéncia a distribuicao
normal.

6.5.9 ANALISE DO CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio corresponde a semiamplitude de 15% em torno da estimativa central, somente
sendo utilizado quando aamplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central ultrapassa o limite dos 30%. No laudo em questdo foi encontrada uma amplitude de 4,70%,
portanto, adotado os valores expressos pelo intervalo de confianga, conforme normatizado pela NBR
14.653-2 (Tabela 4).

Tabela 4 — Faixa de valores para o avaliando (Fonte: SisDEA)

VALORES (R$)
Minimo (4,70%) 3.185.803,85
Médio 3.342.904,11
Maximo (4,70%) 3.500.004,36

Como o % da amplitude ficou em inferior a 15% serd utilizada a Média dos Valores de R$ 3.342.904,11.

7. ESPECIFICAGOES DA AVALIAGAO

Na especificacao da avaliacao sera determinado o grau de fundamentagéo e de precisdo dos
modelos utilizados.

7.1 GRAUS DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO
LINEAR

Na especificacdo da avaliagao sera determinado o grau de fundamentacao e de precisao do
modelo utilizado. Nao ha estabelecimento inicial de pardmetros de fundamentacgao e precisao a serem
atingidos na avaliagao. De acordo com a Tabela 2, no item 9.2.1.6.1 da norma ABNT NBR 14653-2/2011,
temos o grau obtido para esta avaliagao € o GRAU lll, atendendo todos os quesitos que sao obrigatorios,
conforme detalhado na Tabela de Fundamentagao no caso de utilizagcdo do modelo de regressao linear no
Anexo |l (ltem 14), que resultou em uma pontuagao total de 16 pontos.
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Na Tabela 5 abaixo foi detalhado o enquadramento do laudo de acordo com seu grau de
fundamentagao no caso de utilizagio de tratamento por fatores.

Tabela 5 - Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo

Graus 1] | I Soma
Pontos Minimos 16 10 6 9
2,4,5e6nograullleos 2,4,5e 6 nominimono -
. " ; et 1 Todos, no minimo no
Itens obrigatdrios | demaisnominimonograu | graull & os demais no — 16

il minimo no grau |

Grau de Fundamentacao do Laudo 1]

7.2 GRAU DE PRECISAO PARA MODELO DE REGRESSAO LINEAR
A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa ficou abaixo de
30% (9,40%), desta forma, foi obtido o GRAU il para o grau de precisdo conforme a Tabela 6 abaixo da NBR

14653-2:2011.
Tabela 6 - Amplitude do intervalo de confianga

o Grau
Descricao
[11] ] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% =
= < g < 0
em torno da estimativa de tendéncia central 30% 0% 50%

7.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO
Conforme os resultados obtidos, os valores totais calculados do imével avaliando foram (Tabela 7

e Tabela 8):
Tabela 7 - Valores totais calculados em cada cenario

VALOR TOTAL CALCULADO (R$)
CENARIO PESSIMISTA CENARIO PROVAVEL CENARIO OTIMISTA
R$ 3.185.803,85 R$ 3.342.904,11 R$ 3.500.004,36

Tabela 8 - Valores totais do imovel avaliando
VALOR TOTAL DO AVALIANDO (R$)
VALOR MINIMO - VALOR MEDIO i VALOR MAXIMO
R$ 3.190.000,00 . R$3.370.000,00 I R$ 3.500.000,00

Ovalor sugerido pela comissao avaliadora como sendo o melhor para representar o valor do imével
avaliando é o valor médio de R$ 3.342.904,11 (trés milhdes trezentos e quarenta e dois mil novecento
e quatro reais e onze centavos).

Valor arredondado (permitido até 1%) = R$ 3.370.000,00 (trés milhdes trezentos e setenta mil

reais). Justifica-se a escolha pelo valor médio pelo fato do avaliando esta localizado em um bairro com
toda infraestrutura e em desenvolvimento.

8. RESULTADO DA AVALIACAO E SUA DATA DE REFERENCIA

Grau de fundamentagéo obtido modelo de regressao linear: Grau llI;

Grau de precisdo para regressao linear obtido: Grau lll;

Valor total do imével: R$ 3.370.000,00 (trés milhdes trezentos e setenta mil reais);
Data de referéncia: 04 de setembro de 2025.

Validade do Laudo: 12 (doze) meses.
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9. QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA PROFISSIONAL DA COMISSAO DE AVALIAGAO
RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

LAIS DAVID VINHAL - Engenheira Civil, CREA 130138/D-MG. Engenheira Avaliadora capacitada para
realizar avaliagbes de imoveis.

FABRICIO CESAR MODESTO GANDOUR —Arquiteto e Urbanista, CAU A141413-5. Arquiteto Avaliador
capacitado para realizar avaliagdes de imdveis.

DIEGO CARDOSO MELO - Engenheiro Civil, CREA 228429/D-MG. Engenheiro Avaliador capacitado
para realizar avaliagoes de imoveis.

10. DOCUMENTACAO DE REFERENCIA
O presente trabalho foi elaborado de acordo com as normas abaixo descritas:

e NBR 14.653-1/2019 - Avaliacdo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais;
* NBR14.653-2/2011 - Avaliacdo de Bens. Parte 2: Imoveis Urbanos; e
* Instrugao Normativa/Secretaria do Patriménio da Unigo, IN/SPU N° 98, de 6 de margo de 2025.

ANEXO |- RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
ANEXO 11 - AMOSTRA DE DADOS DE MERCADO E ANALISE DE INFERENCIA ESTATISTICA
ANEXO Il - DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
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Figura 1— Frente do Lote

Figura 2 - Lateral do Lote
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Figura 3— Esquina

Figura 4 - Lateral do lote
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1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Lais David Vinhal

Modelo: Matricula n® 62.507

Data do modelo: sexta-feira, 05 de setembro de 2025
Tipologia: Lotes

2) _ INFORMACOES COMPLEMENTARES:

de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 40
Dados utilizados no modelo: 32

3) _ DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Bairro Texto Texto

irn .

Area total do Numérica Quantitativa Sim
terreno (m?)

V1 - Macro Numérica Quantitativa [Bairro Paineiras = 3; Bairros vizinhos (Paraiso, Sim
Localizagao Interlagos, Sibipiruna) = 2; Bairros + distantes = 1.]

V2 - Zoneamento Numérica Quantitativa (ZR1=4, ZC2=2,7C1=3,ZR2=1,ZM=2) Sim
Valor Total Numeérica Quantitativa Sim

4) __ ESTATISTICAS DESCRITIVAS: _

Area total do terreno (m?) 220,00 22.577,00 22.357,00 1.532,60
V1 - Macro Localizacdo [Bairro Paineras = 3; Bairros vizinhos 1,00 3,00 2,00 1,44
(Paraiso, Interlagos, Sibipiruna) = 2; Bairros + distantes = 1.]

V2 - Zoneamento (ZR1=4, 2C2=2, ZC1=3, ZR2=1, ZM=2) 1,00 4,00 3,00 2,38
Valor Total 115.000,00| 4.402.052,01| 4.287.052,01 ©79.720,38

5) COEFICIENTES DE

CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Coeficiente de correlacio: 0,9886370 / 0,9886370

Coeficiente de determinacgdo: 0,9774030
Fisher - Snedecor: 403,70
Significancia do modelo (%): 0,00

6)  NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuos situados entre -1g e 10 68% 68%

Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 30% 93%
Residuos situados entre -1,96a e + 1,960 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

SisDEA Home — Versio 1.60
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8) ANALISE DA VARIANCIA:

Explicada _ _ ' 25398286412378,246 3| 8466095470792,749

N3o Explicada 587193250687,888 28 20971187524,567
Total 25985479663066,133 31

9)  EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor Total = -5397279,507 +1023407,406 * In (Area total do terrenc (m?)) -442442,3252 / V1 - Macro Localizacdo [Bairro
Paineras = 3; Bairros vizinhos (Paraiso, Interlagos, Sibipiruna) = 2; Bairros + distantes = 1.] -350471,9337 / V2 - Zoneamento (ZR1=
4, ZC2=2,2C1=3, ZR2=1, ZM=2)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Area total do terreno (m?)

V1 - Macro Localizag3o [Bairro Paineras = 3; Bairros vizinhaos (Paraiso, 1/x -3,36 0,22
Interlagos, Sibipiruna) = 2; Bairros + distantes = 1.]

V2 - Zoneamento (ZR1=4, ZC2=2, ZC1=3, ZR2=1, ZM=2) 1/x -3,30 0,26
Valor Total ¥ -30,02 0,00

11) CORRELACﬁES PARCIAIS ISOLADAS:
Area total do terreno (m?)

V1 - Macro Localizac3o [Bairro Paineras = 3; Bairros x2 0,50 0,00 0,58 0,33
vizinhos (Parafso, Interlagos, Sibipiruna) = 2; Bairros +
distantes = 1.]

V2 - Zoneamento (ZR1=4, ZC2=2, ZC1=3, ZR2=1, x3 0,25 0,58 0,00 0,08
ZM=2)
Valor Total s 0,87 0,33 0,08 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

rea tf . terreno {‘] ) o x1 0,00 . 0,59 0,9

V1 - Macro Localizag3o [Bairro x2 0.59 0,00 0,10 0,54
Paineras = 3; Bairros vizinhos
(Paraiso, Interlagos, Sibipiruna) =
2; Bairros + distantes = 1.]

V2 - Zoneamento (ZR1=4, x3 0,52 0,10 0,00 0,53
2C2=2, ZC1=3, ZR2=1, ZM=2)
Valor Total v 0,99 0,54 0,53 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.bir| www pellisistemas.com.br/wiki







Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

370.000,00

512.044,23

14204423

-38,3903%

.0,980871

0,04703800

115.000,00 -112.499,89 227.499,89 197,8260% 1,570976 0,11603400
200.000,00 457.553,39 -257.553,39 -128,7767% -1,778508 0,15210500
170.000,00 457.553,39 -287.553,39 -169,1491% -1,985670 0,18960300
250.000,00 131.174,57 118.825,43 47,5302% 0,820536 0,01695900
270.000,00 120.888,99 149.111,01 55,2263% 1,028670 0,02679100
275.000,00 120.888,99 154.111,01 56,0404% 1,064197 0,02861700
150.000,00 120.888,99 69.111,01 36,3742% 0,477239 0,00575500
199.000,00 70.489,92 128.510,08 64,5779% 0,887413 0,02178000
300.000,00 306.800,38 -6.800,38 -2,2668% -0,046959 0,00006000
900.000,00 980.214,05 -80.214,05 -8,9127% -0,553910 0,01001400
480.000,00 586.702,32 -106.702,32 -22,2297% -0,736822 0,01976200
550.000,00 564.208,94 -14.208,94 -2,5834% -0,098118 0,00035400
1.100.000,00 980.214,05 119.785,95 10,8896% 0,827169 0,02233100
550.000,00 564.208,94 -14.208,94 -2,5834% -0,098118 0,00035400
1.350.000,00 1.524.130,18 -174.130,18 -12,8985% -1,202438 0,03120400
440.000,00 497.012,29 -57.012,29 -12,9573% -0,393692 0,00312200
1.300.000,00 1.283.385,81 10.614,19 0,8165% 0,073285 0,00009200
220.000,00 237.291,42 -17.291,42 -7,8597% -0,119404 0,00035600
250.000,00 116.751,35% 133.248,61 53,2994% 0,920134 0,02374500
330.000,00 242.305,19 87.694,81 26,5742% 0,605567 0,00911000
4.402.052,01 4.244.381,09 157.670,92 3,5818% 1,088780 0,79342800
1.850.000,00 2.032.367,60 -182.367,60 -9,8577% -1,259320 0,05601900
250.000,00 128.104,66 121.895,34 48,7581% 0,841735 0,02742400
190.000,00 84.548,83 105.451,17 55,5006% 0,728182 0,02103900
190.000,00 169.882,19 20.117,81 10,5883% 0,138921 0,00073000
220.000,00 454.012,56 -234.012,56 -106,3693% -1,615949 0,08836900
600.000,00 650.887,38 -50.887,38 -8,4812% -0,351397 0,00405100
440.000,00 543.060,65 -103.060,65 -23,4229% -0,711674 0,01681600
3.100.000,00 2.941.320,82 158.679,18 5,1187% 1,085742 0,22378800
370.000,00 472.452,84 -102.452,84 -27,6900% -0,707477 0,01686000
330.000,00 261.825,83 68.174,17 20,6588% 0,470770 0,00802500
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14)  TABELADE FUNDAMENTACO -NBR 1

i Adocdo de situacdo paradigma

' . rateriza;ﬁo o Eév

Completa quanto a todas as

3

Completaq

uanto
avaliando varidveis analisadas variaveis utilizadas no
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k & o nimerode |4 (k+1), onde k é o nGimere |3 (k+1), onde k é 0 numero de |3
dados de mercado, varidveis independentes de varidveis varidveis independentes
efetivamente utilizados ! : independentes
3 Identificagdo dos dados de | Apresentacdo de informacdes | Apresentacdo de Apresentagdo de informacdes |2
mercado relativas a todos os dados e infarmacgoes relativas a relativas aos dados e varidveis
variaveis analisados na todos os dados e varidveis efetivamente utilizados no
modelagem, com foto e analisados na modelagem maodelo
caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas uma | Admitida, desde que: a) as 2
variavel, desde que: a) as medidas das caracteristicas do
medidas das caracteristicas | imdvel avaliando ndo sejam
do imével avaliando ndo superiores a 100 % do limite
sejam superiores a 100% do | amostral superior, nem
limite amostral superior, inferiores @ metade do limite
nem inferiores @ metade do | amostral inferior; b} o valor
limite amaostral inferior, b) o | estimado ndc ultrapasse 20 %
valor estimado ndo do valor calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveais, de persi e
fronteira amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal) |
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

énci i -
Aderéncia Ol?servado X Est|mfada Regressao Residuos da Regressio Linear
Linear na forma direta ZeslCUos €3 Regressdo Linear

25
4.000 000 2
3.500.000 LES e = .
3.000.000 2 n; it """"" a
< —_ -0 S -
S 25000004 g olia -
£ ’ = & 8
£ 2000000 -+ = =
= g S oot e : 4
15000004 -~ & 4] iy - 4
10000004+ ] R focd -
500 000 g 8
(1] s e T 25 . : : :
0 1000000 2000000 3000000 4000000 0 1.000 000 2.000.000 3.000.000 4.000.000
Observado ) T Valores estimados
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16)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA: Variaveis Texto e Variaveis Numéricas

ao immo

ESTIMATIVAS DE VALORES:

3.185.803,85|

Valor Médio

3.342.904,11

Valor Maximo

3.500.004,36

Bairro

ados do imovel avaliando:

Paineiras

1 Paineiras 405,00 3,00 4,00 370.000,00

2 Paineiras 220,00 3,00 4,00 115.000,00

3 Paineiras 384,00 3,00 4,00 200.000,00
4 " Paineiras 4.000,00 3,00 4,00 990.000,00

5 Paineiras 384,00 3,00 4,00 170.000,00
3 Interlagos 300,00 2,00 4,00 250.000,00
7 Interlagos 297,00 2,00 4,00 270.000,00
8 interiagos 297,00 2,00 4,00 275.000,00
g Interlagos 297,00 2,00 4,00 190.000,00
10 Sibipiruna 308,00 2,00 2,00 199.000,00
11 Sibipiruna 388,00 2,00 2,00 300.000,00
12 Centro 878,40 1,00 3,00 500.000,00
13 Centro 558,00 1,00 3,00 480.000,00
14 Centro 585,00 1,00 3,00 550.000,00
15 Centro 878,40 1,00 3,00 1.100.000,00
16 Centro 585,00 1,00 3,00 550.000,00
17 Miranda 1.582,33 1,00 2,00 1.350.000,00
18 Miranda 580,00 1,00 2,00 440.000,00
19 * Miranda 624,00 1,00 2,00 312.000,00
20 Miranda 1.258,00 1,00 2,00 1.300.000,00
21 Goias 450,00 1,00 2,00 220.000,00
22 * Goids 722,30 1,00 2,00 700.000,00
23 - Goias 2.200,00 1,00 2,00 2.650.000,00
24 Goias 400,00 1,00 2,00 250.000,00
25 . Industrial 480,00 1,00 2,00 400.000,00
26 Industrial 452,21 1,00 2,00 330.000,00
27 * Industrial 600,00 1,00 2,00 440.000,00
28 Industrial 22.577,00 1,00 2,00 4.402.052,01
29 Bosque 2.600,00 1,00 2,00 1.850.000,00
30 - BR-050 6.300,00 1,00 2,00 2.500.000,00
31 Santiago 480,00 1,00 1,00 250.000,00
32 Santiago 460,00 1,00 1,00 190.000,00
33 Independéncia 500,00 1,00 1,00 190.000,00
34 Independéncia 660,00 1,00 1,00 220.000,00
35 = Independéncia 930,00 1,00 1,00 650.000,00
36 Jogquei Clube 800,00 1,00 1,00 6500.000,00
37 Joquei Clube 720,00 1,00 1,00 440.000,00
38 Nossa Sra da Penha 7.500,00 1,00 1,00 3.100.000,00
39 Gran Ville 672,00 1,00 1,00 370.000,00
40 Jardim Boténico | 547,00 1,00 1,00 330.000,00

18)

Area total do terreno (m?) 6.210,35 Ndo
V1 - Macro Localizagdo 4,00 Sim
V2 - Zoneamento 4,00 Nao
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versao consolidada, com alteracodes até o dia 18/10/2023

LEI N2 6,512, DE 8 DE FEVEREIRO DE 2022.

"Autoriza o Municipio de Araguari a desafetar as dreas que especifica,
para fins de permuta em area destinada a constru¢do do novo centro
administrativo do Municipio de Araguari (pago municipal), e da nova sede
da Camara Municipal de Araguari, dando outras providéncias."

A Camara Municipal de Araguari, Estado de Minas Gerais, aprova e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Fica autorizada a desafetacdo de sua finalidade de bem de uso comum do pevo e/ou uso especial passando a integrar a

categoria dos bens patrimoniais dominicais do Municipio de Araguari, disponiveis para alienagdo, as areas identificadas, descritas e

caracterizadas a seguir:

| - area publica situada nesta cidade no loteamento "Jardim Interlagos 111", parte da antiga Fazenda Agadé, designada por Area
Institucional X2, com a area de 6.330,06 m? (seis mil, trezentos e trinta metros quadrados e seis centésimos), matricula 78.761, de
2/10/2023, do Cartério de Registro de imoveis de Araguari - MG, com as seguintes medidas e confrontagdes: tem inicio em ponto
comum de divisas, situado entre a Area Institucional X1 e a Rua Q, inicia-se sua descricdo e segue em linha reta, na distancia de
125,10 metras, com frente para a Rua Q, daf deflete a direita em um 3ngulo de 902, medindo 50,60 metros confrontando a direita
com Area Institucional X3, dai deflete & direita no dngulo 902, medindo 125,10 metros, confrontando nos fundos com a Area
Institucional X3, dai deflete & direita no angulo de 902 medindo 50,60 metros, confrontando a sua lateral esquerda com a Area
Institucional X1, daj deflete a direita com angulo de 902 até o ponto inicial e fechando assim o poligonal; (Redac3o dada pela Lei n®

6838/2023)




Il - drea publica situada nesta cidade, no Bairro Paraiso, do loteamento "Jardim Interlagos V", designada por Area Institucional
02 - Equipamento Comunitario da quadra 19, com a area de 10.138,86 m? (dez mil, cento e trinta e oito metros quadrados e
oitenta @ seis centésimos), matricula 78.014, de 28/07/2023, do Cartorio de Registro de imoveis de Araguari - MG, com as
seguintes medidas e confrontagdes: tem inicio em um ponte comum de divisas situado entre a Rua Quatro, a Area Verde - 01 e a
area em descricdo; dai, segue em linha reta na distancia de 167,02 metros, resultante de uma medida angular de 20¢; dai, deflete a
direita e segue em curva com um desenvolvimento de 14,15 metros, proveniente da concordancia de um raio igual a2 9,00 metros,
farmado pela tangente de 9,01 metros e angulo central de 90204, confrontando pela frente nestas duas (02) Uitimas faces com a
Rua Quatro; dai, segue em linha reta na distdncia de 35,93 metros, confrontando pela direita com o prolongamento da Rua O; daj,
deflete a direita e segue em curva com um desenvolvimento de 14,12 metros, proveniente da concordancia de um raio igual a 9,00
metros, formado pela tangente de 8,98 metros e angulo central de 89255’; dai, segue em linha reta na distancia de 180,98 metros;
dai, deflete a direita e segue em curva com um desenvolvimento de 14,15 metros, proveniente da concordancia de um raio igual a
9,00 metros, formado pela tangente de 9,01 metros e dngulo central de 90204", confrontando pelo fundo nestas trés (03] ditimas
faces com a Rua Um; dal, segue em linha reta na distdncia de 21,31 metros, confrontando pela esquerda com o prolongamento da
Avenida Doutor Sebastiio Naves de Resende Filho; dai, deflete a direita e segue em linha reta na distancia de 22,98 metros,
resultante de uma medida angular de 90203"; dal, deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia de 23,65 metros,
resultante de uma medida angular de 180200°, confrontando pela esquerda com a Area Verde 01; fechando assim a poligonal;

(Redagdo dada pela Lei n? 6838/2023)

Il - 4reas institucionais 01 e 02 do loteamento "Jardim Interlagos V", matriculas, respectivamente, de n2 s 78.718, de

20/09/2023, e 78.711, de 20/09/2023, ambas do Cartério de Registro de Imoveis de Araguari - MG:

a) area publica situada nesta cidade, no Bairro Pargue dos Verdes, do loteamento "lardim Interlagos V", designada por Area
Institucional 01 - Equipamente Comunitario, com a area de 8.637,47 m? (nove mil, seiscentos e trinta e sete metros quadrados
guarenta e sete centesimos), matricula 78.718, de 20/08/2023, do Cartorio de Registro de imaveis de Araguari - MG, com as

seguintes medidas e confrontagdes: tem inicio em um ponto comum de divisas situado entre a Rua Quatro, a Rua Eurides Alves




Cardoso e a area em descri¢do; dai, segue em curva com um desenvolvimento de 14,14 metros, proveniente da concordancia de
um raio igual a 9,00 metros, formado pela tangente de 9,00 metros & angulo central de 302; dai, segue em linha reta na distancia
de 223,83 metros; dai, deflete a direita e segue em curva com um desenvolvimento de 13,45 metros, proveniente da concordancia
de um raio igual a 9,00 metros, formado pela tangente de 8,34 metros e angulo tentral de 86%; confrontande pela frente nestas
trés (03) dltimas faces com a Rua Quatro; dai, segue em linha reta na distdncia de 22,06 metros; dai, deflete a direita e segue em
curva com um desenvolvimento de 14,82 metros, proveniente da concordancia de um raio igual a 9,00 metros, formado pela
tangente de 9,71 metros e dngulo central de 942 confrontando pela direita nestas duas (02) ultimas faces com a Rua Onze; dai,
segue em linha reta na distdncia de 225,50 metros, dai, deflete a direita e segue em curva com um desenvolvimenta de 14,13
metros, proveniente da concordancia de um raio igual a 9,00 metros, formado pela tangente de 9,00 metros e dngulo central de
902, confrontando pelos fundos nestas duas (02) ultimas faces com a Rua Cinco, dai, segue em linha reta na distancia de 22,00
metros, confrontando pela esquerda com o prolongamento da Rua Eurides Alves Cardoso; fechando assim a poligonal;

b} &rea publica situada nesta cidade, no Bairro Parque dos Verdes, do loteamento "Jardim Interlagos V", designada por Area
Institucional 02 - Equipamentoe Comunitario, da quadra 17, com a &rea de 1.621,68 m? (mil, seiscentos e vinte e um metros
guadrados e sessenta e nove centésimos), matricula 78.711, de 20/09/2023, do Cartdrio de Registro de imaveis de Araguari - MG,
com as seguintes medidas e confrontacdes: tem inicio em um pento comum de divisas situado entre a Rua Dois, a Rua Manuel de
Souza e a area em descrigao; dal, segue em curva com um desenvalvimento de 22,30 metros, proveniente da concordéncia de um
raio igual a 9,00 metros, formado pela tangente de 26,11 metros e angulo central de 1422; dai, segue em linha reta na distancia de
58,97 metros, confrontando pela frente nestas duas (02} ultimas faces com o prolongamento da Rua Manuel de Souza; dai, deflete
2 direita e segue em linha reta na distancia de 52,42 metros, resultante de uma medida angular de 522, confrontando pela direita
com a Area Verde; dal, deflete a direita e segue em linha reta na distdncia de 40,90 metros, resultante de uma meadida angular de

902, confrontando pela esquerda com a Rua Dois, fechando assim a poligonal. (Redag3o dada pela Lei n? 6838/2023)

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar com a empresa AGADE AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, as areas descritas e caracterizadas no art. 12 desta Lei, diante da existéncia de interesse publico devidamente

justificado.

Paragrafo Unico. As dreas Institucionais previstas nos incisos Il e Il do art. 12, desta Lei, estardo sujeitas a condicao resolutiva
futura, devendo os futuros loteamentos "Jardim Interlagos IV e V" estar devidamente aprovados até 30 de jurho de 2023

(Redag3o dada pela Lei n? 6529/2022)

A permuta serz efetivada com 2 area 1A, medindo 15.136,00 m? (quinze mil, cento trinta e seis metros guadrados), de
propriedade da empresa Agadé Agropecuaria e Empreendimentos Imobiliarios Ltda, a ser desmembrada de area maior, constante

da matricula n2 74.119, de 30/12/2021, junte ac Cartério de Registro de Imoveis de Araguari - MG. (Redacdo dada pela Lei n®
6838/2023)




§ 12 A drea de que trata o caput deste artigo, medindo 15.136,00 m* (quinze mil, cento trinta e seis metros quadrados),

destinada ao Municipio de Araguari para a construcdo do Pago Municipal e sede do Poder Legislativo (Camara dos Vereadores),
tem as seguintes medidas e confrontagdes: comega no canta da cerca de arame, divisa da Area - 018 e a matricula n2 43.512,
marco 4 (de coordenadas £ = 798.156,95m & N = 7.936.955,74m); dai segue divisando com Ultime, por cerca de arame pelo rumo
de 16938'S6"NE 205 29,89 metros, até 0 marco 5 (de coordenadas E = 798.160,06m e N = 7.936.988,16m), onde encontra o canta
da cerca de arame, na divisa da Rua Maria Amabile Chiovato Dorazio, divisando com esta, segue por cerca de arame pelo rumo de
76217'53"NO aos 42,26 metros, até o marco 6 (de coordenadas £ = 798.111,00m e N = 7.936.989,52m), 72243°08"NC aos 79,66
metros, até o marco 7 (de coordenadas E = 798.024,27m e N = 7.936.996,98m, onde encontra o canto da cerca de arame, na divisa
da Avenida Doutor Oswaldo Pieruccetti, divisando caom esta, segue por cerca de arame pelo rumo de 13206 00"S0O aos 75,84
metros, até o marco 8 (de coordenadas E = 798.026,06m e N = 7.936.916,21m), 31212'256"SE 3os 3,72 metros ate marco 9 (de
coordenadas E = 798.028,82m & N = 7.936.913,71m), 16200'34"S0 ass 24,90 metros, até o marco 10 (de coordenadas E =
798.029,08m e N = 7.936.888,81m), onde encontra o canto da cerca de arame, na divisa da Rua José Nilson Lopes, divisando com
2sta, segue por cerca de arame pelo rumo de 58218'56"SE e com a distancia de 128,07 metros, até o marco 11 (de coordenadas E =
79814242 m e N = 7.936.848,98m), 58225°09"SE 20¢ 4,64 metros até marco 11A (de coordenadas E = 798.146,61m e N =
7.936.847,46m), onde encontra o canto da cercs de arame, na divisa da Area - 1B, divisando com esta, segue por cerca de arame
pelo rumo de 16238'S6"NE aos 108,75 metros, até o marco 4, onde encontra o inicio desta descricdo perimétrica. (Redag3o dada

pela Lei n 6838/2023)

§ 2° A area prevista no § 19, deste artigo, serd utilizada especificamente para a edificagdo das novas sedes dos Poderes

Executivo e Legislativo Municipais, ndo podendo ter sua destinagdo alterada.

§ 32 Apds a permuta, 2 drea adquirida pelo Municipio de Araguari serd afetada e caracterizada como drea institucional de use

especial do patriménio administrativo como medida compensatoria pelas dreas alienadas descritas no art. 12 desta Lei.

§ 42 Os valores das areas, objeto da presente permuta, sdo os constantes dos Laudos de Avaliagdes emitidos pela "Comissao

Permanente de Avaliagic da Administracdo Municipal”, com fundamentagao técnica e subscricdo dos seus membros.

A empresa AGADE AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. pagara ao Municipio de Araguari o valor de
RS 78.225,63 (setenta e oito mil, duzentos e vinte & cinco reais e sessenta e trés centaveos), a titulo de torna em dinheiro, em razao
da diferenca da avaliagio dos bens imdvels a serem permutados, que serdo recolhidos através de Documento de Arrecadacao
Municipal - DAM, emitido pela Secretaria Municipal da Fazenda, a ser depositado na conta de Fundo Municipal do Patriménio

Imabilidrio, antes de lavrada a respectiva escritura publica conclusiva do negdcio juridico.

As despesas decorrentes da lavratura da escritura de permuta, bem como de seu registro junto a dircunscricao imobiliaria

competente, averbacdes e demais atos necessarios, serao encargos de cada permutante quanto 3 area adquirida para si, atraves da

alienacdo de que trata a presente Lei.

Passam a ser partes integrantes desta Lei as copias das certidoes de registro dos imoveis a serem permutados, memoriais

descritivos, plantas planimétricas e as avaliagdes dos iméveis pela Comissdo Permanente de Avaliagio da Administragio Municipal,

institulda pelo Decreto Municipal n 262, de 24 de novembro de 2021

Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as disposicdes em cantrario, de forma especifica a Lej n®

6.148, de 21 de fevereiro de 2019.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais, em 8 de fevereiro de 2022,

Renato Carvalho Fernandes

Prefeito

Marcos Vinicius de Lima Rodrigues

Secretario de Administragdo

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Diario Oficial.

Data de Insergdo no Sistema LeisMunicipais: 23/10/2023







