CAMARA MUNICIPAL DE ARAGUARI
ESTADO DE MINAS GERAIS
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PROJETO DE LEI N. ﬂx) /2023.

“Institui incentivo para a regularizacio das transagdes
imobilidrias que especifica, por meio da concessao de reducio
da aliquota do Imposto de Transmissio de Bens Iméveis
(ITBI) em 50% no Municipio de Araguari.”

A Camara Municipal de Araguari, Estado de Minas Gerais, aprova e eu, Prefeito, sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido incentivo para a regularizacio de transagdes imobilidrias, por meio da
concessdo de redugdo da aliquota do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) em 50%.

Art. 2° - Fica estabelecida a redugdo da aliquota do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis
(ITBI) em 50%. para as transagdes realizadas até 31 de dezembro de 2023 que ndo tenham sido
formalizadas por escritura piblica junto a Tabelionato de Registro de Iméveis.

Paragrafo dnico: O beneficio estabelecido por este artigo é destinado aos contratos de promessa
de compra e venda que venham a ser formalizados por meio de escritura publica.

Art. 3° - O incentivo previsto nesta Lei é destinado até o limite de R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), no valor do imével.

Paragrafo tnico: O imével cujo o valor for superior ao limite estabelecido no caput deste artigo
sera tributado, até esse limite, com a aliquota prevista no art. 2° desta Lei e, sobre a faixa de valor que
0 exceder, com as aliquotas normais sem redugéo.

Art. 4° - O incentivo constante nesta Lei terd vigéncia para as solicitacbes formalizadas por meio
de processo administrativo da data de publicacdo desta lei até 30 de dezembro de 2024.

§ 1°- Para fins de enquadramento no incentivo, o contribuinte devera apresentar os seguintes
documentos comprobatérios de que as transacdes imobilidrias ocorreram no periodo especificado no
art. 2° desta Lei.

I - Contrato de promessa de compra e venda realizado por instrumento publico, na data da sua
assinatura.

IT - Contrato de promessa de compra e venda realizado por instrumento particular com firma
reconhecida em cartério, considerando-se a data do tiltimo reconhecimento realizado.

§ 2° A solicitacdo de guia de ITBI devera ser realizada diretamente pelo Tabelionato de Registro
de Iméveis previamente a abertura do processo administrativo.




§ 3° - A guia de ITBI devera manter consonancia com as informacgoes constantes no contrato de
promessa de compra e venda e com a escritura que sera lavrada.

§ 4° - Os processos administrativos deverdo ser abertos pelo contribuinte ou seu representante
legal e instruidos com a seguinte documentagao:

I - Formulério especifico disponivel no Portal da Prefeitura Municipal de Araguari.
IT — Matricula atualizada do imovel.
III — Contrato de promessa de compra e venda, nos termos referidos no § 1° deste artigo.

§ 5° - Os processos administrativos que nao forem instruidos com os documentos listados no § 4°
deste artigo serdo indeferidos.

Art. 5° - As guias de ITBI emitidas nos termos desta Lei terdo validade de 90 (noventa) dias para
pagamento.

§ 1° A falta de pagamento até a data de vencimento das guias de ITBI acarretara a perda imediata
do incentivo previsto nesta Lei.

§ 2° Decorrido o prazo previsto no § 1° deste artigo sem que seja realizado o pagamento, o
imposto podera ser pago mediante a aplicagdo das aliquotas sem a redugdo constante nesta Lei.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, o contribuinte devera solicitar nova guia de ITBI.
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§ 4° As guias de ITBI emitidas nos termos desta Lei poderdo ser pagas em até 12 parcelas no
cartdo de crédito.

Art. 6° - E vedada qualquer revisio de guias j& quitadas antes da entrada em vigor desta Lei ou
protocoladas fora do periodo previsto no caput de seu art. 4°.

Art. 7° - Esta Lei sera regulamentada por decreto, no que couber.

Cémara Municipal de Araguari, Estado de Minas Gerais, em 17 de outubro de 2023.

e

A
P
/

/
1]
/ l‘\ XJJU v :
K__CLA,YIO%ERANCISCO BRAZAO
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei tem como objetivo incentivar a regularizacdo de iméveis adquiridos
até 31 de dezembro de 2023 em nossa cidade, e que nao foram formalizados junto aos Tabelionatos de
Registros de Imédveis e, consequentemente, junto ao Cadastro Imobiliério e Fiscal do Municipio.

Sabe-se que muitos adquirentes de imoéveis acabam ndo formalizando suas transagoes
imobilidrias devido a uma série de motivos, dentre eles o custo monetario (cartdrios e tributos) para
formalizagdo destes negdcios. Por isso propomos ainda o parcelamento desta regularizagdo em até 12
(doze) parcelas, no cartdo de crédito.

Entendemos que é importante este incentivo visando a regularizacdo de negocios imobiliarios
antigos, considerando que o municipio ndo dispde de muitas ferramentas para obter tais tipos de
informacédo com relacdo aos chamados “contratos de gaveta”.

Este Projeto de Lei é sensivel aos chamados "contratos de gaveta", que ocasionam, do ponto de
vista cadastral, uma série de custos de conformidade ao municipio que se refletem inclusive na
cobranga do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e nas execugdes fiscais, haja vista que muitas
vezes realizadas contra quem ndo é mais o (a) proprietario(a) do imével, e, do ponto de vista
financeiro, em perda de arrecadacdo do ITBI pela ndo formalizagdo dos negécios.

Tendo em vista, que o beneficio tributério inerente a esta Lei deve estimular a regularizacdo de
débitos, com incremento de receita, especialmente na arrecadagdo do ITBI, ndo havera rentncia, e,
portanto, estdo cumpridos os requisitos da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Esta é uma medida concreta para gerar desenvolvimento estimulando a regularizagdo, o que é
bom para o contribuinte e para a cidade.

Assim, submeto o presente Projeto de Lei a apreciacdo dessa Colenda Casa Legislativa,
aguardando breve tramitagdo e a necessaria aprovacdo da matéria pelos colegas vereadores.

CLAYTON FRANCISCO BRAZAO
VEREADOR




